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VERSION ACTUELLE DES PRINCIPAUX TEXTES DU CODE
DE COMMERCE INTERESSANT LE BAIL, COMMERCIAL
(Ordonnance du 18 décembre 2008)

Article L622-7

L-Le jugement ouvrant la procédure emporte, de plein droit, interdiction de payer toute
créance née antérieurement au jugement d'ouverture, 4 I'exception du paiement par
compensation de créances connexes. Il emporte également, de plein droit, interdiction de
payer toute créance née apiés le jugement d'ouverture, non mentionnée au I de l'article L. 622-
17. Ces interdictions ne sont pas applicables au paiement des créances alimentaires,

De méme, il emporte, de plein droit, inopposabilité du droit de rétention conférs parle 4° de
l'article 2286 du code civil pendant la période d'observation et l'exécution du plan, sauf'si le
bien objet du gage est compris dans une cession d'activité décidée en application de l'article L.
626-1.

Il fait enfin obstacle & Ia conclusion et & la réalisation d'un pacte commissoire,

II.-Le juge-commissaire peut autoriser le débiteur 3 faire un acte de disposition étranger 4 la
gestion courante de l'entreprise, & consentir une hypothéque, un gage ou un nantissement ou 3
compromeltre ou transiger.

Le juge-commissaire peut aussi I'autoriser 4 payer des créances antéricures au jugement, pour
retirer le gage ou une choge légitimement retenue ou encore pour obtenir le retour de biens et
droits transférés 2 titre de garantie dans un patrimoine fiduciaire, lorsque ce retrait ou ce
retour est justifié¢ par la poursuite de l'activité. Ce paiement peut en outre étre autorisé pour
lever l'option d'achat d'un contrat de crédit-bail, lorsque cette levée d'option est justifiée par 1a
poursuite de l'activité et que le paiement 3 intervenir est d'un montant inféricur a 1a valeur
vénale du bien objet du contrat.

HL-Tout acte ou tout paiement passé en violation des dispositions du présent article est annulé
4 la demande de tout intéressé ou du ministére public, présentée dans un délai de trois ans &
compter de la conclusion de I'acte ou du paiement de la créance. Lorsque l'acte est soumis &
publicité, le délai court 4 compter de celle-ci.

Article 1L622-13

L. - Nonobstant toute disposition 1égale ou toute clause contractuelle, aucune indivisibilité,
résiliation ou résolution d'un contrat en cours ne peut résulter du seul fait de I'ouverture dune
procédure de sauvegarde.

Le cocontractant doit remplir ses obligations malgré le défaut d'exécution par le débiteur
d'engagements antéricurs au jugement d'ouverture, Le défaut d'exécution de ces engagements



n'ouvre droit au profit des créanciers qu'a déclaration au passif.

IL. - L'administrateur a seul la faculté d'exiger l'exécution des contrats en cours en fournissant
la prestation promise au cocontractant du débiteur.

Lorsque la prestation porte sur le paiement d'une somme d'argent, celui-ci doit se faire au
comptant, sauf pour 'administrateur & obtenir I'acceptation, par le cocontractant du débiteur,
de délais de paiement. Au vu des documents prévisionnels dont il dispose, l'administrateur
s'assure, au moment ot il demande l'exécution, qu'il disposera des fonds nécessaires a cet
effet. S'il s'agit d'un contrat & exécution ou paiement échelonnés dans le temps,
l'administrateur y met fin s'il lui apparait qu'il ne disposera pas des fonds nécessaires pour
remplir les obligations du terme suivant.

II1. - Le contrat en cours est résilié de plein droit

1° Aprés une mise en demeure de prendre parti sur la poursuite du contrat adressée par le
cocontractant & 'administrateur et restée plus d'un mois sans réponse. Avant l'expiration de ce
délai, le juge-commissaire peut impartir & I'administrateur un délai plus court ou Iui accorder
une prolongation, qui ne peut excéder deux mois, pour se prononcer ;

2° A défaut de paiement dans les conditions définies au II et d'accord du cocontractant pour
poursuivre les relations coniractuelles. En ce cas, le ministére public, 'administrateur, le
mandataire judiciaire ou un contrdleur peut saisir le tribunal aux fins de mettre fin & la période
d'observation.

IV. - Ala demande de l'administrateur, la résiliation est prononcée par le juge-commissaire si
clle est nécessaire 4 la sauvegarde du débiteur et ne porte pas une atteinte excessive aux
intéréts du cocontractant,

V. - Si l'administrateur n'use pas de la faculté de poursuivre le contrat ou y met fin dans les
conditions du TI ou encore si la résiliation est prononcée en application du IV, l'inexécution
peut donner lieu 4 des dommages et intéréts au profit du cocontractant, dont le montant doit
8tre déclaré au passif. Le cocontractant peut néanmoins différer la restitution des sommes
versées en excédent par le débiteur en exéeution du contrat jusqu'a ce quiil ait été statué sur
les dommages et intéréts.

VL. - Les dispositions du présent article ne concernent pas les contrats de trayail. Elles ne
concernent pas non plus le contrat de fiducie, & I'exception de la convention en exécution de
laquelle le débiteur conserve 'usage ou la jouissance de biens ou droits transférés dans un
patrimoine fiduciaire.

Article 1.622-14
Sans prejudice de l'application du T et du I de l'article L. 622-13, la résiliation du bail des
immeubles donnés 4 bail au débiteur et affeciés & l'activité de I'entreprise intervient dans les

conditions suivantes :

1° Au jour ot le bailleur est informé de 1a décision de I'administrateur de ne pas continuer le
J P



bail. Dans ce cas, l'inexécution peut donner lieu & des dommages et intéréts au profit du
cocontractant, dont le montant doit étre déclaré au passif. Le cocontractant peut ndanmoins
différer la restitution des sommes versées en excédent par le débiteur en exécution du contrat
Jusqu'd ce qu'il ait été statué sur les dommages et intéréts ;

2° Lorsque le bailleur demande la résiliation ou fait constater la résiliation du bail pour défaut
de paiement des loyers et charges afférents 4 une occupation postérieure au jugement
d'ouverture, le bailleur ne pouvant agir qu'au terme d'un délai de trois mois & compter dudit
jugement.

Si le paiement des sommes dues intervient avant l'expiration de ce délai, il n'y a pas lieu a
résiliation.

Nonobstant toute clause contraire, le défaut d'exploitation pendant la période d'obsetvation
dans un ou plusieurs immeubles loués par l'entreprise n'entraine pas résiliation du bail.

Article 1L622-15

En cas de cession du bail, toute clause imposant au cédant des dispositions solidaires avec le
cessionnaire est réputée non écrite,

Article 1.622-16

En cas de procédure de sauvegarde, le bailleur n'a privilége que pour les deux derniéres
années de loyers avant le jugement d'ouverture de la procédure.

Si le bail est résilié, le bailleur a, en outre, privilége pour I'année courante, pour tout ce qui
concerne l'exécution du bail et pour les dommages et intéréts qui pourront luj &tre alloués par
les tribunaux.

St le bail n'est pas résili¢, le bailleur ne peut exiger le paiement des loyers 4 échoir lorsque les
stiretés qui lul ont ét¢ données lors du contrat sont maintenues ou lorsque celles qui ont été
fournies depuis le jugement d'ouverture sont jugées suffisantes.

Le juge-commissaire peut autoriser le débiteur ou 'administrateur, selon le cas, a vendre des
meubles garnissant les lieux louds soumis & dépérissement prochain, & dépréciation imminente
ou dispendieux & conserver, ou dont la réalisation ne met pas en cause, soit l'existence du
fonds, soit le maintien de garanties suffisantes pour le bailleur.

Article 1.622-17

1.-Les créances nées régulierement aprés le jugement d'ouverture pour les besoins du
déroulement de Ja procédure ou de la période d'observation, ou en contrepartic dune
prestation fournie au débiteur pendant cette période, sont payées a leur échéance.



IL- Lorsqu'elles ne sont pas payées a I'échéance, ces créances sont payées par privilége avant
toutes les autres créances, assorties ou non de priviléges ou sfireids, & l'exception de celles
garanties par le privilége ¢tabli aux articles L. 143-10, L. 143-11, L. 742-6 et L. 751-15 du
code du travail, des frais de justice nés régulidrement aprés le jugement d'ouverture pour les
besoins du déroulement de la procédure et de celles garanties par le privilege établi par
l'article L. 611-11 du présent code.

IIT.- Leur paiement se fait dans 'ordre suivant :

1° Les créances de salaires dont le montant n'a pas &t avancé en application des articles L.
143-11-1 4 L. 143-11-3 du code du travail ;

2° Les préts consentis ainsi que les créances résultant de I'exécution des contrats poursuivis
conformément aux dispositions de l'article L. 62213 et dont le cocontractant accepte de
recevoir un paiement différé ; ces préts et délais de paiement sont autorisés par le juge-
commissaire dans la limite nécessaire & la poursuite de l'activité pendant la période
d'observation et font l'objet d'une publicité. En cas de résiliation d'un contrat réguliérement
poursuivi, les indemnités et pénalités sont exclues du bénéfice du présent article ;

3° Les autres créances, selon leur rang,
IV.- Les créances impayées perdent le privilége que leur confere le I du présent article si
clles n'ont pas été portées & la connaissance de I'administrateur et, & défaut, du mandataire

judiciaire ou, lorsque ces organes ont cessé leurs fonctions, du commissaire 3 l'exéeution du
plan ou du liquidateur, dans le délai d'un an & compter de la fin de la période d'observation.

Article 1.622-21

L-Le jugement d'ouverture interrompt ou interdit toute action en justice de la part de tous les
créanciers dont la créance n'est pas mentionnée au I de l'article L. 622-17 et tendant

1? A la condamnation du débiteur au paiement d'une somme d'argent ;

2° A larésolution d'un contrat pour défaut de paiement d'une somme d'argent.

IL-II arréte ou interdit également toute procédure d'exécution de la part de ces créanciers tant
sur les meubles que sur les immeubles ainsi que toute procédure de distribution n'ayant pas

produit un effet attributif avant le jugement d'ouverture.

I1I.-Les délais impartis & peine de déchéance ou de résolution des droits sont en conséquence
interrompus.




Article 1.641-11-1

I. - Nonobstant toute disposition légale ou toute clause contractuelle, aucune indivisibilité,
résiliation ou résolution d'un contrat en cours ne peut résulter du seul fait de I'ouverture ou du
prononcé d'une liquidation judiciaire.

Le cocontractant doit remplir ses obligations malgré le défaut d'exéeution par le débiteur
d'engagements antérieurs au jugement d'ouverture, Te défaut d'exécution de ces engagements
n'ouvre droit au profit des créanciers qu'a déclaration au passif.

IL - Le liquidateur a seul la faculté d'exiger I'exécution des contrats en cours en fournissant la
prestation promise au cocontractant du débiteur.

Lorsque la prestation porte sur le paiement d'une somme d'argent, celui-ci doit se faire au
comptant, sauf pour le liquidateur & obtenir l'acceptation, par le cocontractant du débiteur, de
délais de paiement. Au vu des documents prévisionnels dont il dispose, le liquidateur s'assure,
au moment ot il demande l'exécution, qu'il disposera des fonds nécessaires & cet effet.S'il
s'agit d'un contrat 4 exécution ou paiement échelonnés dans le temps, le liquidateur y met fin
g'il lui apparaft qu'il ne disposera pas des fonds nécessaires pour remplir les obligations du
terme suivant,

III. - Le contrat en cours est résilié de plein droit :

1° Aprés une mise en demeure de prendre parti sur la poursuite du contrat adressée par le
cocontractant au liquidateur et restée plus dun mois sans réponse. Avant l'expiration de ce
délai, le juge-commissaire peut impartir au liquidateur un délai plus court ou lui accorder une
prolongation, qui ne peut excéder deux mois, pour se prononcer ;

2° A défaut de paiement dans les conditions définies au II et d'accord du cocontractant pour
poursuivre les relations contractuelies

3° Lorsque la prestation du débiteur porte sur le paiement d'une somme d'argent, au jour ot le
cocontractant est informé de la décision du liquidateur de ne pas poursuivre le contrat,

IV. - A la demande du liquidateur, lorsque la prestation du débiteur ne porte pas sur le
paiement d'une somme d'argent, la résiliation est prononcée par le juge-commissaire si elle est
necessaire aux opérations de liquidation et ne porte pas une atteinte excessive aux intéréts du
cocontractant.

V. - Sile liquidateur n'use pas de la faculté de poursuivre le contrat ou y met fin dans les
conditions du II ou encore si la résiliation du contrat est prononcée en application du IV,
l'inexécution peut donner lieu 4 des dommages et intéréts au profit du cocontractant, dont le
montant doit Etre déclaré au passif. Le cocontractant peut néanmoins différer la restitution des
sommes versées en exceédent par le débiteur en exécution du contrat jusqu'a ce qu'il ait été
statu€ sur les dommages et intéréts.

VL. - Les dispositions du présent article ne concernent pas les contrats de travail. Elles sont
¢galement inapplicables au contrat de fiducie et & la convention en exécution de laquelle le
débiteur constituant conserve I'usage ou la jouissance de biens ou droits transférss dans un
patrimoine fiduciaire.



Article L641-12

Sans préjudice de I'application du I et du Il de 'article L. 641-11-1, la résiliation du bail des
immeubles affectés & l'activité de l'entreprise intervient dans les conditions suivantes :

1° Au jour ot le bailleur est informé de la décision du liquidateur de ne pas continuer le bail ;

2° Lorsque le bailleur demande la résiliation judiciaire ou fait constater la résiliation de plein
droit du bail pour des causes antéricures au jugement de liquidation judiciaire ou, lorsque ce
dernier a ét€ prononcé apres une procédure de sauvegarde ou de redressement judiciaire, au
jugement d'ouverture de la procédure qui l'a précédée. Il doit, s'il ne 'a d&ja fait, introduire sa
demande dans les trois mois de la publication du jugement de liquidation judiciaire ;

3° Le bailleur peut également demander la résiliation judiciaire ou faire constater 1a résiliation
de plein droit du bail pour défaut de paiement des loyers et charges afférents & une occupation
postérieure au jugement de liquidation judiciaire, dans les conditions prévues aux troisiéme a
cinquiéme alinéas de l'article L. 622-14.

Le liquidateur peut céder le bail dans les conditions prévues au contrat conclu avee le bailleur
avec tous les droits et obligations qui s'y rattachent. En ce cas, toute clause imposant au
cédant des dispositions solidaires avec le cessionnaire est réputée non éerite,

Le privilége du bailleur est déterminé conformément aux trois premiers alinéas de 'article L.
622-16.

Article L.641-13

L.-Sont pay¢es a leur échéance les créances nées réguli¢rement aprés le jugement qui ouvre ou
prononce la liquidation judiciaire pour les besoing du déroulement de la procédure ou du
maintien provisoire de l'activité autorisé en application de l'article L. 641-10 ouen
contrepartie d'une prestation fournie au débiteur pendant ce maintien de I'activité.

En cas de prononcé de la liquidation judiciaire, sont également payées a leur échéance, les
créances nées réguli¢rement apres le jugement d'ouverture de la procédure de sauvegarde ou
de redressement judiciaire mentionnées au I de 'article L. 622-17.

IL.-Lorsqu'elles ne sont pas payées a I'Schéance, ces créances sont payées par privilége avant
toutes les autres créances & l'exception de celles qui sont garantics par le privilége établi aux
articles L. 143-10, L. 143-11, L. 742-6 et L. 751-15 du code du travail, des frais de justice nés
réguliérement apres le jugement d'ouverture pour les besoins du déroulement de la procédure,
de celles qui sont garanties par le privilége établi par l'article L. 611-11 du présent code et de
celles qui sont garanties par des sfiretés immobilidres ou par des sliretés mobilidres spéciales
assorties d'un droit de rétention ou constituées en application du chapitre V du titre II du livre
V.

11.-Leur paiement se fait dans 1'ordre suivant :



1° Les créances de salaires dont le montant n'a pas été avancé en application des articles L.
143-11-1 4 L. 143-11-3 du code du travail ;

2° Les préts consentis ainsi que les créances résultant de la poursuite d'exécution des contrats
en cours conformément aux dispositions de l'article L. 622-13 du présent code et dont le
cocontractant accepte de recevoir un paiement différé ; ces préts et délais de paiement sont
autorisés par le juge-commissaire dans la limite nécessaire 4 la poursuite de I'activité et font
I'objet d'une publicité. En cas de résiliation d'un contrat régulidrement poursuivi, les
indemnités et pénalités sont exclues du bénéfice du présent article ;

3° Les sommes dont le montant a &té avancé en application du 3° de l'article L. 143-11-1 du
code du travail ;

4° Les autres créances, selon leur rang.

IV .-Les créances impayées perdent le privilége que leur confire le IT du présent article si elles
n'ont pas €té portées 4 la connaissance du mandataire judiciaire, de I'administrateur lorsqu'il
en est désigné ou du liquidateur au plus tard, dans le délai de six mois 4 compter de la
publication du jugement ouvrant ou pronongant la liquidation ou, & défaut, dans le délai d'wn
an a compter de celle du jugement arrétant le plan de cession.



